福建省物业服务合同备案工作实施细则

第一章 总则
    第一条　为进一步加强物业服务合同备案，强化物业服务市场监管，提升我省物业服务整体水平，根据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《福建省物业管理条例》等法律法规，制定本实施细则。

第二条　本细则所指的物业服务合同（包括前期物业服务合同）是物业服务企业在物业服务区域内，为业主提供建筑物及其附属设施的维修养护、环境卫生和相关秩序的管理维护等物业服务，业主支付物业服务费用的合同。

第三条　在我省行政区域范围内物业服务企业（含外省入闽物业服务企业）承接的所有物业服务项目，应当按本细则规定进行物业服务合同备案。

第四条　福建省住房和城乡建设厅（以下简称省住建厅）负责指导监督全省物业服务合同备案的管理工作。

设区的市人民政府、平潭综合实验区物业管理主管部门负责物业服务合同备案的监督管理工作。

县（市、区）人民政府物业管理主管部门负责辖区物业服务合同备案工作的具体办理。

第五条　街道办事处（乡镇人民政府）负责指导和监督本辖区内业主大会和业主委员会开展选聘、续聘物业服务企业等工作，协助和监督物业服务企业的交接。
居（村）民委员会负责协助、配合街道办事处（乡镇人民政府）做好业主大会和业主委员会选聘、续聘物业服务企业以及物业服务企业交接等相关工作。
第二章 备案程序

第六条　物业服务企业应当在签订物业服务合同之日起30日内，将物业服务合同报项目所在地县（市、区）物业管理主管部门备案。

第七条　物业服务合同期满前90日，物业服务企业应当及时商定合同续签事宜。物业服务合同内容发生变更的，物业服务企业应当自签订合同之日起 30 日内办理变更备案手续。
　　第八条　物业服务企业申请物业服务合同备案应当提交以下资料：

　　（一）物业服务合同备案表；

（二）物业服务合同的原件；

（三）物业服务企业营业执照及法人身份证的复印件；

（四）项目负责人身份证的复印件。

住宅物业服务合同除提交前款材料外，还需要提供管理规约的复印件；前期住宅物业服务合同备案除提交前款材料外，还需要提交临时管理规约、规划审批总平图或划分物业管服务区域证明的复印件。

第三章 备案要求

第九条　物业服务企业应当对提供的物业服务合同备案资料的真实性负责。

第十条　物业服务企业未按规定备案的，由项目所在地县（市、区）物业管理主管部门责令限期备案，逾期不备案的，依法查处 。

第十一条　本细则施行前已签订物业服务合同尚未办理备案的，物业服务企业应当于本细则施行之日起60日内到项目所在地县（市、区）物业管理主管部门补办备案手续；逾期未按照规定备案的，由项目所在地县（市、区）物业管理主管部门责令限期改正，逾期不改正的，依法查处。

　　

第四章 附则

第十二条　物业服务合同中的服务事项和服务内容应当符合《福建省物业管理条例》第三十六条、第三十七条的规定。
第十三条  本细则由省住建厅负责解释。
第十四条  本细则自2025年3月1日起施行，有效期5年。

附件：物业服务合同备案表

　　　　　

附件
               物业服务合同

备

案

表

报备单位：（章）
填表日期：
填表须知
一、备案的物业服务企业须按表内所列栏目如实填写。
二、本表请用黑色或蓝色墨水填写，字迹要清晰、工整。
三、本表内的数字、时间、电话号码一律用阿拉伯数字填写。
四、本表中“物业类型”填写为住宅物业、非住宅物业（商务写字楼宇、办公楼、医院、公众性场馆、行政机关单位大院或办公楼、企事业单位大院或办公楼、学校校区或办公宿舍楼宇、创意园区及楼宇、厂区办公及住宿楼宇、产业园区或管委会及楼宇、独立管理的岛屿及楼宇、主题公园及楼宇等）。

五、本表填写一式四份，由物业服务企业以及项目所在地的县（市、区）、开发区物业管理主管部门各留存一份，并抄送项目所在地的街道办事处（乡镇人民政府）、居（村）民委员会。

	物业服务项目情况
	项目名称
	

	
	物业类型
	

	
	前期住宅物业服务（是/否）
	

	
	具体地址
	

	
	所属街道办事处（乡镇人民政府）
	

	
	所属居（村）民委员会
	

	
	总建筑面积
	         ㎡
	总套数
	       套

	
	住宅建筑
面积
	㎡
	非住宅建筑面积
	㎡

	物业服务企业情况
	企业名称
	

	
	统一社会
信用代码
	

	
	注册地址
	
	邮政编码
	

	
	办公地址
	
	邮政编码
	

	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	联 系 人
	
	联系电话
	

	项目聘任方情况
	聘任方名称
	

	
	办公地址
	
	邮政编码
	

	
	负 责 人
	
	联系电话
	

	
	联 系 人
	
	联系电话
	

	物业服务合同期限
	年   月   日至   年   月   日

	物
业
服
务
合
同
备
案
要
件
情
况
	物业服务合同原件
	

	
	企业营业执照及法人身份证的复印件
	

	
	项目负责人身份证的复印件
	

	
	临时管理规约的复印件（仅前期住宅物业提交）
	

	
	管理规约的复印件（仅住宅物业提交）
	

	
	规划审批总平图或划分物业服务区域证明的

复印件（仅前期住宅物业提交）
	

	县（市、区）物业管理主管部门意见
	经办人签字：
负责人签字：

                    （盖章）
年    月    日




